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Verkauft die Sparkasse gerade Ihren Hauskredit? Mit welchen Machenschaften
Immobilieneigentiimer geschiadigt werden!

Schuldenaufkéufer kénnen ganz legal mehr als den eigentlichen Darlehenswert von
Bankkunden verlangen, auch wenn diese immer ihre Raten bezahlt haben. Denn beim
Darlehensverkauf ist die urspriinglich als Sicherheit fiir die Bank eingeraumte Grundschuld
nicht mehr an das Darlehen gebunden und kann getrennt verwertet werden. Da sie wahrend
der gesamten Laufzeit des Darlehens in voller H6he besteht, betreiben Investoren oftmals
Zwangsvollstreckungsmallnahmen in Hohe der Grundschuld und nicht in Hoéhe des
Darlehens abzuglich Zins und Tilgung zum Zeitpunkt des Verkaufs. Obendrein kénnen
Investoren nach geltendem Recht drei Jahre riickwirkend 18 Prozent auf die Grundschuld
von Bankkunden einfordern.

Nach Aussage des Berliner Finanzrechtsexperten Prof. Hans-Peter Schwintowski ist das
eine Gesetzesliicke mit dramatischen Auswirkungen, die der Gesetzgeber schnellstens
andern misse, denn derzeit kénnten Hedgefonds "auf diese Weise Leute von ihren
Grundstiicken entfernen..., die ordnungsgemal ihre Kredite abzahlen." Das ARD
Wirtschaftsmagazin Plusminus recherchierte den Fall eines an einen amerikanischen
Investar verkauften ehemaligen Bankkunden nach, der statt der geschuldeten 250.000 Euro
dem Investor 470.000 Euro zuriickzahlen musste.

Fir rund 20 Milliarden Euro haben deutsche Banken und Sparkassen Kredite an
Schuldenaufkaufer, die meist keine Banken, sondern Hedgefonds sind. Davon verkauft sind
rund 30 Prozent nicht Not leidende Kredite, so das Hamburger Institut fiir Finanzdienst-
leistungen (iff). In ihrem Geschaftsbericht 2004 notiert beispielsweise die Hypo Real Estate
Bank AG, dass auch "154 Millionen Euro nicht leistungsgestérte Finanzierungen, die
ordnungsgeméal bedient wurden", verkauft worden seien. Nach den Regelungen des
Umwandlungsgesetzes darf eine Bank Kredite biindeln und ausgliedern. Die Kunden
wurden erst nachtraglich informiert.
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